






• 

• 

• 

• 

• 



• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 



botola di ispezione

condotte a distanza

mobile vetrina vini

wc ingresso

4

P.F. + 0.04

wc donne

P.F. -0.30
P.F. -0.35

uscita di sicurezza

9

5

72 posti
6

3

2

8

1

2

7

3

6

5

4

8

4

3

wc uomini

5

wc uomini

6

quadro elettrico

pergola
osteria

9

colonna montante

gradini

ingresso

personale

P.F. -0.30

ascensore

quadro elettrico

ripiani

sottoscala/deposito osteria

13

chiusura scala

per antincendio

lavanderia/quadro elettrico

14

colonna lavasciuga

P.F. -0.17

spazio gioco

15

possibilità di un angolo cucina

wc mamme

16

wc bimbi

17

spazio oscurabile

18

P.F. -0.17

enoteca

20

P.F. + 0.17

pannello luminoso

sala polivalente

21

P.F. + 0.17

rak

cassone antincendio

wc ingresso

22

P.F. + 0.17

wc uomini

wc donne

deposito

23

P.F. + 0.04

7

P.F. +0.04

Bussola

ingresso Osteria

approvata con

Licenze edilizia

del 09.04.2024

(non ancora eseguita)

servizi e spogliatoi

personale Osteria

9

botola di ispezione

condotte a distanza

mobile vetrina vini

wc ingresso

4

P.F. + 0.04

wc donne

P.F. -0.30
P.F. -0.35

uscita di sicurezza

9

5

72 posti
6

3

2

8

1

2

7

3

6

5

4

8

4

3

wc uomini

5

wc uomini

6

quadro elettrico

pergola
osteria

9

colonna montante

gradini

ingresso

personale

P.F. -0.30

ascensore

quadro elettrico

ripiani

sottoscala/deposito osteria

13

chiusura scala

per antincendio

lavanderia/quadro elettrico

14

colonna lavasciuga

P.F. -0.17

spazio gioco

15

possibilità di un angolo cucina

wc mamme

16

wc bimbi

17

spazio oscurabile

18

P.F. -0.17

enoteca

20

P.F. + 0.17

pannello luminoso

sala polivalente

21

P.F. + 0.17

rak

cassone antincendio

wc ingresso

22

P.F. + 0.17

wc uomini

wc donne

deposito

23

P.F. + 0.04

7

P.F. +0.04

cucina osteria

impianto di lavaggio

frigoriferi

cucina
industriale

frigoriferi

forno

wc personale

spogliatoio
donna

spogliatoio
uomo

doccia

wc
uomo/donna

Bussola

ingresso Osteria

approvata con

Licenze edilizia

del 09.04.2024

(non ancora eseguita)

servizi e spogliatoi

personale Osteria

PARETE IN CA AMMORSATA

MURO ESISTENTE

NUOVO

ARCHITETTO

FAS

EDY

QUAGLIA

Piazzetta alta 5

6933 Muzzano

Tel. 091/ 980.04.46

Fax  091/ 980.04.48

natel  079/ 230.86.13

email

studio@edyquaglia.ch

DIM.

DIS.

DATA

LEGENDA

MASSERIA CUNTITT

DEMOLIZIONE

10.02.2025

CASTEL SAN PIETRO
1:100

A1

RELAZIONE TECNICA
L'intervento prevede la ristrutturazione interna dell'attuale cucina
dell'Osteria Enoteca Cuntitt.
Per permettere una miglior distribuzione della cucina medesima
l'intervento prevede di spostare i servizi igienici e gli spogliatoi
del personale della cucina in un locale sempre all'interno della
Masseria Cuntitt. Tenuto conto che al piano terra della Masseria
sono presenti dei portici, di fatto lo spostamento del personale
dagli spogliatoi alla cucina, risulta essere praticamente coperto.
In ogni caso all'ingresso dell'Osteria sarà presente un piccolo
locale che fungerà da guardaroba e per il cambio scarpe.
Con questa soluzione la cucina dell'Osteria potrà essere
ristrutturata tenendo conto dell'esigenza di migliorare
l'organizzazione e la fruizione degli spazi di lavoro a disposizione
dei gerenti/locatari così da garantire un migliore confort
lavorativo.
I nuovi servizi igienici saranno collegati alla canalizzazione acque
luride esistente della Masseria Cuntitt (cfr. piano canalizzazioni
annesso).
Infine a titolo puramente informativo indichiamo che, nell'ambito
dei lavori sopra descritti, si prevede di realizzare anche la
bussola d'ingresso e di collegamento dei servizi igienici destinati
alla clientela dell'Osteria già approvata con licenza edilizia del 0
aprile 2024 regolarmente cresciuta in giudicata, pertanto la
medesima non è oggetto della presente domanda di costruzione.
NUMERO DI AVVENTORI
Con la presente domanda di costruzione si procede anche alla
richiesta di modifica del numero di avventori presso l'Osteria che
ora sarà di 10 avventori suddivisi in 42 posti interni e 58 posti
esterni distribuiti in parte nella corte e in parte nell'area verde
riservata all'Osteria, dove è presente anche un pergolato.

Luogo e data                     Muzzano, 10 febbraio 2025

Il progettista                      arch. Edy Quaglia

                                           ............................................

NUOVA RISTRUTTURAZIONE

CUCINA ESISTENTE



 



CREDITO CON IVA 

108.10%

BUSSOLA INGRESSO E COLLEGAMENTO SERVIZI 90’000.00 97’290.00

Opere da capomastro 32’000.00 34’592.00

Opere da elettricista 2’000.00 2’162.00

Opere da metalcostruttore serramenti 15’000.00 16’215.00

Opere da metalcostruttore (porta cucina) 7’000.00 7’567.00

Opere da impermeabilizzazione 8’000.00 8’648.00

Opere da lattoniere 7’000.00 7’567.00

Opere da gessatore 10’000.00 10’810.00

Opere da pittore 3’000.00 3’243.00

Opere da pavimento 3’000.00 3’243.00

Opere da pavimento - zerbino 1’000.00 1’081.00

Opere da chiusure - cilindri 1’000.00 1’081.00

Opere da pulizia 1’000.00 1’081.00

CUCINA 251’000.00 271’331.00

Opere da capomastro 18’000.00 19’458.00

Opere da elettricista 12’000.00 12’972.00

Opere da raffrescamento 15’000.00 16’215.00

Opere da ventilazione 15’000.00 16’215.00

Opere da riscaldamento 5’000.00 5’405.00

Opere da sanitario 10’000.00 10’810.00

Opere da gessatore 28’000.00 30’268.00

Opere da pittore 11’000.00 11’891.00

Operre da rivestimento - piastrelle cucine 12’000.00 12’972.00

Opere da metalcostruttore (porta cucina) 7’000.00 7’567.00

Opere da falegname 10’000.00 10’810.00

Opere da cuciniere - cucina 105’000.00 113’505.00

Opere da pulizia 3’000.00 3’243.00

SPOGLIATOI E SERVIZI 53’000.00 57’293.00

Opere da capomastro 10’000.00 10’810.00

Opere da elettricista 3’000.00 3’243.00

Opere da sanitario 15’000.00 16’215.00

Opere da gessatore 12’000.00 12’972.00

Opere da pittore 4’000.00 4’324.00

Opere da pavimento - pavimento tecnico 7’000.00 7’567.00

Opere da pulizia 2’000.00 2’162.00

SALA RISTORANTE 48’000.00 51’888.00

Opere da elettricista 3’000.00 3’243.00

Opere da fornitura corpi illuminanti 10’000.00 10’810.00

Opere da gessatore - soffitto acustico (90 mq) 20’000.00 21’620.00

Opere da pittore 5’000.00 5’405.00

Opere da cuciniere - banco di servizio 8’000.00 8’648.00

Opere da pulizia 2’000.00 2’162.00

COSTI SECONDARI 1’000.00 1’081.00

Assicurazioni dei lavori 1’000.00 1’081.00

TOTALE PARZIALE 443’000.00 478’883.00

Onorario Direzione lavori 0.00 0.00

Onorario Direzione architettonica e piani esecutivi 5’000.00 5’405.00

Onorario Ing. Civile 3’000.00 3’243.00

Onorario Ingegnere sicurezza fuoco 1’000.00 1’081.00

TOTALE ONORARI PROGETTISTI 9’000.00 9’729.00

TOTALE OPERE IVA INCLUSA  8.1 %

CREDITO APPR.         

SENZA IVA

PREVENTIVO DEFINITIVO +/- 10% 

452’000.00 488’612.00

CCC DESCRIZIONE


